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Stadt Landsberg, OT ReuRen
Einbeziehungssatzung 08-Reuflen ES 01 ,Neue BahnhofstralRe* LAN DGRUN

1 Veranlassung und Zielstellung der Erganzungssatzung

Es ist beabsichtigt, am 0Ostlichen Ortsrand von Reul3en eine Bebauung vorwiegend zu
Wohnzwecken zu errichten. Da die Flache momentan dem unbeplanten Aullenbereich
zuzuordnen ist, besteht das Erfordernis der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Das Grundstuck hat eine Grofe von ca. 6.190 m?. Die ErschlieBung der in den Innenbereich
einzubeziehenden Flache erfolgt tber einen von der ,Neuen BahnhofsstralRe“ nach Osten
abgehenden offentlichen Weg.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg ist der Bereich als gemischte
Bauflache dargestellt.

Das Ziel der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
ist eine an den aktuellen Bedarf im Ortsteil ReuRen angepasste, geringfligige Erganzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsbereiches durch die Einbeziehung einer bereits anteilig
versiegelten und vorrangig als Lagerflache genutzten Flache. Mit dem Vorhaben erfolgt eine
malvolle Erweiterung des Innenbereiches von Reullen. Das Ortsbild wird durch die
erganzende Bebauung nur unwesentlich beeinflusst. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Landwirtschaftlich genutzte Flache wird nicht in
Anspruch genommen.

Die Voraussetzungen fur den Erlass einer Einbeziehungssatzung sind gegeben, da:

¢ ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil (Reuen) vorhanden ist, der erganzt werden
soll,
¢ essich bei dem Satzungsgebiet um eine direkt an den Innenbereich angrenzende Flache
handelt,
e die Flache durch die angrenzende Nutzung gepragt ist und die zuklnftige Bebauung
weitgehend ablesbar ist (vgl. hierzu Pkt. 3),
¢ die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Fir die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung kénnen § 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie
Abs. 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren) angewendet werden. Demnach ist der betroffenen
Offentlichkeit und den berlihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Wahlweise kénnen
die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeflhrt werden.

Der Satzung ist gemaR § 34 Abs. 5 BauGB eine Begrindung beizufiigen. Sie verdeutlicht die
Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung. Des Weiteren ist die Erarbeitung
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erforderlich, die auch Bestandteil der Begriindung ist.
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Stadt Landsberg, OT ReuRen
Einbeziehungssatzung 08-Reuflen ES 01 ,Neue BahnhofstralRe* LAN DGRUN

2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane und demzufolge auch Satzungen sind den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Unter Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und
Ubergeordnete Planung verstanden. Gesetzliche Grundlagen dafiir sind:

o das Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. Marz 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

o das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April
2015 (GVBI. LSA S. 170), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14. Februar 2024
(GVBI. LSA S. 23),

o die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes
Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11. Méarz 2011), am 12. Marz 2011 in Kraft
getreten,

o der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle 2023 (Plananderung des
Regionalen Entwicklungsplans 2010), in Kraft getreten am 15. Dezember 2023

o der Sachliche Teilplan Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
sowie grof¥flachiger Einzelhandel, am 28. Marz 2020 in Kraft getreten,

Die Satzungsflache explizit betreffende Vorgaben des Landesentwicklungsplans existieren
nicht.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Neben
grundsatzlichen, werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwicklung
benannt.

Fir den Ortsteil Reufen sind im Zusammenhang mit der Satzung folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung zu nennen:

Zentralortliche Gliederung:
Reufen besitzt keine zentralortliche Funktion, wodurch sich die Entwicklung auf den
Eigenbedarf beschrankt.

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
Die Ortschaft Reufen befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes fur
Landwirtschaft Nr. 5 ,Gebiete nordlich von Halle”

Weitere das Plangebiet explizit betreffende Vorgaben des Regionalen Entwicklungsplanes
existieren nicht.

Da mit der vorliegenden Planung eine geringflgige Erganzung des ReulRener Siedlungskerns
im Rahmen der Eigenentwicklung erfolgt und keine landwirtschaftliche, ackerbauliche Nutzung
aufweist, steht die vorliegende Planung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung nicht
entgegen.

Fir die Stadt Landsberg liegt ein seit dem 09. Mai 2018 wirksamer Flachennutzungsplan vor.
U.a. stellt das vorrangige Ziel der Flachennutzungsplanung der Stadt Landsberg den Erhalt
der historischen Ortskerne sowie deren mafdvolle Entwicklung durch Nachverdichtung und
Abrundung dar.

In diesem Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der vorliegenden
Einbeziehungssatzung als gemischte Bauflache dargestellt.
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Stadt Landsberg, OT Reufen
Einbeziehungssatzung 08-Reuflen ES 01 ,Neue BahnhofstralRe* LAN DGRUN

Mit der Aufstellung der vorliegenden Einbeziehungssatzung erfolgt die Entwicklung einer
geringen Teilflache der im wirksamen Flachennutzungsplan Landsberg dargestellten
gemischten Bauflache zu einem Allgemeinen Wohngebiet. Damit wird dem Entwicklungsgebot
entsprochen (HessVGH, Urteil vom 12.07.2004, NVwZ-RR 2005, S. 686), da gemischte
Bauflachen anteilig dem Wohnen und der gewerblichen, das Wohnen nicht wesentlich
stoérenden, Nutzung dienen. Damit steht das Vorhaben der Darstellung des wirksamen
Flachennutzungsplans Landsberg nicht entgegen.

Abb. 2.1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Landsberg

Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung

EUSSEN

Geobasisdaten©GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, A18-42797-2010-14

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante mafivolle Einbeziehung der zwei
Flursticke &stlich der Neuen Bahnhofstrale in ReuRen den Erfordernissen der
Ubergeordneten Planungen (LEP, REP, FNP) entspricht.

3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich im Osten der Ortschaft Reuf3en der
Stadt Landsberg. Er schliet im Norden, Westen und Suden an den Siedlungskern Reul3en
an.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

* Im Norden durch einen von der Neue BahnhofstraRe nach Osten abzweigenden
offentlichen Weg. Nordlich dieses Weges schlie3t Wohnbebauung an.

* Im Westen und Siden durch ein- und zweigeschossige Wohnbebauung einschlief3lich
der Hausgarten an der Neuen Bahnhofstralle.

* Im Osten durch eine Flache, die vorwiegend durch GroRbaumbestand gepragt ist.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke Nr. 32/2 und 32/3, Flur 1 der
Gemarkung ReulRen vollstandig und weist eine Gesamtflache von ca. 6.190 m2.
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Stadt Landsberg, OT Reufen
Einbeziehungssatzung 08-Reuflen ES 01 ,Neue BahnhofstralRe* STADTLANDGRUN

Die Satzungsflache wird Uberwiegend als Lagerflache genutzt. Im Westen der Flache sind ein
Bungalow und Nebengebaude und im Osten eine Garage vorhanden. Die Lagerflachen sind
mit Betonplatten und Schotter befestigt. Die Schotterflachen sind teilweise mit einer
Ruderalflur berzogen. Im &stlichen und stdlichen Randbereich begrenzen Geholze das
Grundstuck.

erschlieRender Weg im Norden Bungalow im Nordwesten

Blick nach Osten, Lagerflache Blick nach Stiden
(alle Fotos: SLG)

Die betreffenden Flurstlicke befinden sich in privatem Eigentum.
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Stadt Landsberg, OT ReuRen
Einbeziehungssatzung 08-Reuflen ES 01 ,Neue BahnhofstralRe* LAN DGRUN

4 Satzungsinhalt und Festsetzungen

Ziel der Satzung ist eine malvolle Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
ReulRen durch die Einbeziehung einer direkt angrenzenden Flache des Aullenbereiches.

Das Baugesetzbuch fordert, dass die Aulienbereichsflachen, die durch Satzung in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden sollen, durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Der Begriff der ,entsprechenden
Pragung® verlangt, dass mit Blick auf die vorhandene Bebauung, die zukiinftige Bebauung
ablesbar ist. Hierbei gelten dieselben Grundsatze wie bei einer Baullicke: Aus dem
angrenzenden Bereich mussen, im Hinblick auf § 34 Abs. 1 und 2 BauGB, hinreichende
Zulassigkeitskriterien flir die Bestimmung der baulichen Nutzung auf den einzubeziehenden
Aulenbereichsflachen abgeleitet werden kénnen. Das bedeutet, dass sich Bauvorhaben nach
Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen mussen.

Die Pragung des Innenbereiches hinsichtlich seiner Art der baulichen Nutzung (Wohnbau-
flache) wird im Rahmen der Erganzung berlcksichtigt. Somit erfolgt eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit flir Neubauvorhaben ist durch den § 34 BauGB gegeben,
sofern sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Die Erschlielung des Geltungsbereiches ist Uber den von der Neuen Bahnhofstralde Ostlich
abgehenden &ffentlichen Weg gesichert, an den die Satzungsflache unmittelbar angrenzt.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB koénnen einzelne Aulienbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn sie durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die Erganzungsflache wird ent-
sprechend der Pragung des abzurundenden Innenbereichs als Wohnbauflache festgesetzt.

Es wird von der Moglichkeit des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Gebrauch gemacht, einzelne
stadtebauliche Festsetzungen zu treffen. Die Notwendigkeit dieser Festsetzungen wird in den
Begrundungen der einzelnen Festsetzungen dargelegt.

Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

1.1 Fir den Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemél3 § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Begrindung: Die an der Neuen Bahnhofsstrale befindlichen Grundsticke dienen
vorrangig dem Wohnen. An diese Wohnbebauung grenzt die
Satzungsflache unmittelbar an. Die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes spiegelt somit die ortstypische Baustruktur wider.

1.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) gemélR § 19 BauNVO wird mit 0,4 als Hbchstmal’
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl ist nicht zuléssig.

Begrindung: Ziel dieser Festsetzung ist die Anpassung des Abrundungsbereiches an
die vorhandene Siedlungsstruktur.
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Stadt Landsberg, OT ReuRen
Einbeziehungssatzung 08-Reuflen ES 01 ,Neue BahnhofstralRe* LAN DGRUN

Die Festsetzung einer GRZ erfolgt aufgrund der Lage der Satzungsflache
am Ortsrand von Reullen. Es ist beabsichtigt, die ortstypische
aufgelockerte Bebauung mit Hausgarten fortzusetzen und einen
harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl ermdglicht eine Versiegelung von
40 %. Aufgrund der GrolRe des Geltungsbereiches der vorliegenden
Satzung wird eine gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige
Uberschreitung nicht zugelassen. Damit wird dem stadtebaulichen Ziel
der Entwicklung einer aufgelockerten Bebauung mit zugeordneten
Hausgarten entsprochen. Unter Berlcksichtigung der Interessen der
Ortschaft und der Anwohner soll die Erganzung der Bebauung mafvoll
erfolgen.

Weitere Regelungen — wie beispielsweise Geschossigkeit oder Hohe der Bebauung, Bauweise
oder Uberbaubare Grundsticksflache — sind nicht erforderlich.

Fur die Feststellung der Zulassigkeit von Vorhaben finden der § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB sowie
die ortlichen Bauvorschriften (u.a. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)) und
sonstige Vorschriften und Technische Anleitungen Anwendung.

2. Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
2.1 Die nicht zu bebauenden Fldachen sind gértnerisch anzulegen.

2.2 Die im Randbereich vorhandene Baum-Strauch-Hecke ist dauerhaft zu erhalten.
Abgéngige oder kranke Gehoélze sind gleichartig zu ersetzen. Nachpflanzungen sind
ausschliefllich mit Gehblzen aus gebietsheimischen Herkiinften zuldssig.

Begrindung: Die Randeingrinung grenzt die Satzungsflache zu angrenzenden
Nutzungen ab. Sie stellt einen wertvollen Lebensraum insbesondere fur
Brutvogel dar und ist daher dauerhaft zu erhalten.

3. Belange des Artenschutzes

3.1 Notwendige Gehblzentnahmen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
zuléssig.

Begrindung: Die im Bestand vorhandenen Gehdlze kdnnen Nistplatze von Vogeln
aufweisen. Um weder Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Téten oder Verletzen von Tieren) noch nach Nr. 3 (Zerstoren
von Brutstatten) mit der Umsetzung der Satzung auszulésen, sind
notwendige Rodungen nur auf3erhalb der Brutzeit durchzufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass Rodung im Bereich der Hecke im Osten
und Siden nicht zuldssig sind, da diese Hecken zu erhalten sind, vgl.
Festsetzung 2.2.

3.2 Zum Schutz von Flederméusen sind Bdume vor einer Féllung und der Bungalow vor
einem RUickbau durch einen Fachgutachter auf ein Vorkommen von Flederméusen zu
priifen. Die Kontrollen sind zu dokumentieren und die Protokolle der unteren
Naturschutzbehérde zu lbergeben. Eine Féllung bzw. ein Rickbau ist erst nach
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Stadt Landsberg, OT ReuRen
Einbeziehungssatzung 08-Reuflen ES 01 ,Neue BahnhofstralRe* LAN DGRUN

Freigabe durch den Fachgutachter zuléssig.

Begrindung: Die im Bestand vorhandenen Baume im Norden der Satzungsflache und
der Bungalow weisen ein Potenzial als Fledermausquartier auf. Daher
sind diese ausschliellich durch einen Fachgutachter zu kontrollieren. Mit
diesen Kontrollen wird sichergestellt, dass artenschutzrechtliche Verbote
bei Fallung oder Rickbau eintreten kénnen.

5 Nachrichtliche Wiedergaben und Hinweise
Altlasten

Fur den Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Sollte sich im Rahmen der Flachenentwicklung Anhaltspunkte flir das Vorhandensein einer
Altlast oder schadliche Bodenveranderung ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu informieren.

Archaologie und Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen sind im Geltungsbereich keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt.

Es wird auf die gesetzlichen Meldepflicht gemaR § 17 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) im Falle unerwartet freigelegter archaologischer
Funde oder Befunde hingewiesen.

Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie oder von ihm
Beauftragter ist zu ermdglichen.

Bergwesen

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der nach §§ 6 ff Bundesberggesetz (BBergG)
aufgeflihrten Bergbauberechtigung mit der Nr. 111-A-b-345/90/980 ,Hatzfeld".

6  Auswirkungen

Auswirkungen auf die Bebauungsstruktur/Siedlungsentwicklung

Durch die Umsetzung der Einbeziehungssatzung wird eine maf3volle Erweiterung der Bebau-
ungsstruktur durch eine angepasste und ortstypische Bebauung erméglicht.

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung regeln eine Bebauung, die sich
harmonisch in die Umgebung einflgt. Das Ortsbild wird durch die ergdnzende Bebauung nur
unwesentlich beeinflusst.

Aufgrund der geringen Grofde der Satzungsflache, die es lediglich ermdglicht, die vorhandene
Bebauung zu erweitern, sind keine Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur zu erwarten.
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Stadt Landsberg, OT ReuRen
Einbeziehungssatzung 08-Reuflen ES 01 ,Neue BahnhofstralRe* LAN DGRUN

Auswirkungen auf Einrichtungen der Daseinsvorsorge
Aufgrund der geringen GrofRRe der Satzungsflache wird sich die zuklnftig mogliche Neube-
bauung nicht auf die Auslastung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge auswirken.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Satzung ermoglicht eine erganzende Bebauung am oOstlichen Rand des Ortskerns
ReufRen. Die zwei zu Uberplanenden Flurstiicke sind bereits anteilig versiegelt. Das
Grundstlick wird vorrangig als Lagerflache genutzt. Landwirtschaftlich genutzte Flache wird

nicht in Anspruch genommen.
Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die festgesetzte Grundflachenzahl vermieden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.

Bestand im Geltungsbereich

Die Satzungsflache wird Gberwiegend als Lagerflache genutzt. Im Westen der Flache sind ein
Bungalow und Nebengebaude und im Osten eine Garage vorhanden. Die Lagerflachen sind
mit Betonplatten (VPX) und Schotter (VWB) befestigt. Die Schotterflachen sind teilweise mit
einer Ruderalflur (URB) Uberzogen. In der nachfolgenden Bilanzierung wird aufgrund der
vorhandenen Befestigungen ein Abschlag von 2 Biotoppunkten vorgenommen. Im &stlichen
und sudlichen Randbereich begrenzen Gehdlze (HHB) das Grundstiick. Im Nordwesten ist
eine Gehdlzgruppe (HED) aus Nadelgeholzen (Wacholder, Blautanne) vorhanden. Im Norden
steht unmittelbar am Zaun ein Eschenahorn. Westlich und 6stlich davon sind Betonelemente

abgelagert.

Abb. 6.1 Bestand (Stand: 09/2025)
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Stadt Landsberg, OT ReuRen
Einbeziehungssatzung 08-Reuflen ES 01 ,Neue BahnhofstralRe* LAN DGRUN

Auswirkungen nach Ausflihrung

Mit der nunmehr moglichen Bebauung werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft verbunden sein. Die maximale Versiegelungsflache wird durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Héchstmaly geregelt. Das heif’t, es
kénnen maximal 40 % der WA-Flache versiegelt werden. Eine Uberschreitung dieser GRZ
wird ausgeschlossen.

Der Forderung nach schonendem und sparsamem Umgang mit Grund und Boden wird durch
die Nachnutzung einer bereits anteilig versiegelten und als Lagerflache genutzten Flache
entsprochen. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache erfolgt nicht.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser sowie Klima/Luft sind aufgrund der Kleinflachigkeit
nicht zu erwarten.

Gemal Festsetzung Nr. 2.2 soll zudem die vorhandene Randeingrinung erhalten werden.
Damit wird ein Eingriff in wertvolle Strukturen vermieden.

Auch Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Es handelt sich um eine
behutsame Erganzung der vorhandenen Bebauung, die nicht zu einer Erweiterung der
Ortslage und damit der Ausbildung eines neuen Ortsrandes flhrt.

Die folgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz stellt die Auswirkungen nach Umsetzung der Satzung
dar.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- Flachengrofie in m? Biotopwert
Faktor
Bestand Planung Bestand Planung
BS  bebaut/bebaubar nach GRZ (0,4) 0 485 1.340 -
VWB Weg, befestigt 3 960 - 2.880
VPX Platz, unbefestigt 0 640 -
Ablagerung 0 50 - - -
HHB Baum-Strauch-Hecke 20 1.695 1.695 33.900 33.900
HHB Baum-Strauch-Gruppe 16 - 30 - 480
HED Baumgruppe, Uberwiegend nicht heimisch 13 80 - 1.040 -
URB Ruderalflur 8 2.260 - 18.080
HEX Einzelbaum 12 20 - 240 -
GSB nicht Uberbaubare Flache (Scherrasen) 7 - 3.126 - 21.879
Summe 6.190 6.190 56.140 56.259
Bilanz 119

Im Ergebnis der Gegenlberstellung ergibt sich eine ausgeglichene Bilanz. Es sind keine
weiteren MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffen notwendig.

Belange des Artenschutzes

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Baume und Straucher vorhanden. Somit kann ein
Vorkommen von Brutvogeln nicht ausgeschlossen werden. GemaR Vogelschutz-Richtlinie
sind alle heimischen Brutvdgel besonders geschutzt. Eine Betroffenheit im Sinne von § 44
Abs. 1 BNatSchG kann vermieden werden, in dem notwendige Gehdlzentnahmen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.
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Stadt Landsberg, OT ReuRen
Einbeziehungssatzung 08-Reuflen ES 01 ,Neue BahnhofstralRe* LAN DGRUN

Eine Beeintrachtigung einer lokalen Population kann nicht abgeleitet werden, da die
Satzungsflache zu klein dafir ist und angrenzend ahnliche Lebensraume vorhanden sind.

Ostlich und westlich der Satzungsflache verfugen die Grundsticke Uber Gartenflachen, die
gleichfalls intensiv mit Gehdlzen gegliedert sind.

Ein Vorkommen von Fledermausen kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Ein
Potenzial weisen insbesondere die Bdume am ErschlieBungsweg und der Bungalow auf. Es
wird daher festgesetzt, dass vor einer Fallung des Einzelbaums oder der Baumgruppe sowie
vor einem Rickbau des Bungalows eine Kontrolle auf eine tatsachliche Quartiersnutzung
durch Fledermause durchgefuhrt wird.

Das Uberplante Grundstlick weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir Amphibien oder
Reptilien auf. Ein Zauneidechsenlebensraum zeichnet sich durch ein Mosaik an offenen,
grabbaren Bodenflachen, Sonnenplatzen (Stein- oder Totholzablagerungen) und Versteck-
moglichkeiten (Straucher, hohes Gras) aus. Das ist in der Form nicht vorhanden, da innerhalb
des Geltungsbereichs intensive Nutzungen (Lager- und Schotterflachen) dominieren. Auch ein
Landlebensraum fiur Amphibien kann aufgrund der Befestigungen und damit der fehlenden
grabbaren Untergriinde ausgeschlossen werden.

Aufgrund der intensiven Nutzung sind keine geschitzten Pflanzen vorhanden.

Mit der Umsetzung der Satzung sind bei Einhaltung der Vermeidungsmaflinahme keine
Beeintrachtigungen besonders oder streng geschutzter Arten verbunden.

7  Verfahren
Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Da durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung der sich aus der Eigenart der naheren
Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert wird, kann das
vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB angewendet werden.

Die weiteren Bedingungen nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB werden ebenfalls erfllt: Die
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wird mit der Satzungsaufstellung weder vorbereitet
noch begrundet. Ebenso wenig werden Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie durch die
Aufstellung berihrt.

Da die Satzung im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird, kann von einer Umweltprifung
abgesehen werden (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Landsberg hat in seiner Sitzungam ................... die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Landsberger Echo,
dem Amtsblatt der Stadt Landsberg Nr. ...vom ......................... ortsublich bekannt gemacht.

Am hat der Stadtrat Landsberg den Entwurf der Einbeziehungssatzung
gebilligt und ihn zur férmlichen Beteiligung in der Zeit vom ............. bis einschlief3lich
............... bestimmt. Die Bekanntmachung der Veroéffentlichung istam ...................... im
Landsberger Echo, dem Amitsblatt der Stadt Landsberg Nr. ... vom .............c.coenee
ortsublich erfolgt.

Der Stadtrat der Stadt Landsberg hat die zum Entwurf abgegebenen Stellungnahmen
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Abwagungsergebnis wurde
mitgeteilt.
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8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung - BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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